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Ar 2019, torsdag den 25. april, k1. 18.30, afholdtes ordineer generalforsamling i E/F Pilegards-
vej 22-58 i foreningens selskabslokale, beliggende Pilegardsvej 56 A, keelderen, 2860 Sgborg,
med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning for 2018.

3) Valg af bestyrelsesmedlem. Lars Sejer Christensen er pa valg, idet der afgér et be-
styrelsesmedlem hver &r iht vedteegterne.

4) Valg af suppleanter. Hans-Henrik Flinker er p4 valg iht vedtegterne, idet supple-
anter veelges for 1 ar ad gangen.

5) Valg af revisor — bestyrelsen foreslér genvalg af Albjerg Statsautoriseret Revisi-
onspartnerselskab.

6) Fremlaeggelse af rsregnskab for 2018 til godkendelse samt meddelelse af decharge
til administrator og bestyrelse.

7 Information om kommende projekter.

8) Fremleggelse af ordineert budget for 2019 til godkendelse — der foreslés en stigning
i fellesudgifter pa + 1,5% pr 01.06.2019 samt uzndret betaling til grundfond.

9) Forslag fra bestyrelsen
- ingen.

10)  Forslag fra foreningens medlemmer, jfr. vedtaegternes § 7:
- forslag fra Gitte Sendergaard — opretning af SF-sten foran opgangene

11)  Eventuelt.

Foreningens formand Morten Suhr bad velkommen.
Ad 1.

Som dirigent blev valgt Dejan Golic, og som referent blev valgt administrator advokat Arne Linde
Olsen.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var indvarslet i overensstemmelse med
foreningens vedtegter samt at folgende var medt enten personligt eller i henhold til fuldmagt:

Ejerlejlighed nr. 3, 4, 6, 23, 26, 29, 31, 33, 35, 38, 41, 42, 46, 49, 56, 58, 65 (fuldmagt), 101,
124, 129 og 135.

Der var saledes medt 21 lejlighedsejere - heraf 1 ved fuldmagt.

Ad 2.
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Side 2

Bestyrelsen aflagde beretning og denne foreld foreld skrifiligt og ved medudsendt med
indkaldelsen.

Beretningen havde folgende ordlyd:
Aret 2018 har budt pé flere storre og mindre sager for foreningen.

I april bad vi velkommen til to nye bestyrelsesmedlemmer samt en ny suppleant. Vores
tidligere formand Camilla Nilsson modtog ikke genvalg og ved den efterfolgende konsti-
tuering af bestyrelsen, blev Morten Suhr valgt til formandsposten.

Det blev ved den ekstraordincere generalforsamling 14.09.2017 bestemt, at Fibia skulle
inditreede som ny leverandor af internet, tv og telefoni i ejendommen. Dette var ikke uden
vanskeligheder i etableringsfasen, da Fibia ikke kom til aftalt tid eller uden varsel i de
enkelte lejligheder.

Den 01.07.2018 overgik signalet fra Yousee til Fibia, men reelt korte signalet fra Yousee
et stykke tid efier skeeringsdatoen. Da Yousees signal for alvor forsvandt, opdagede enkelte
beboere, at de ikke havde signal fra Fibia, hvilket medforte stor frustration for den enkelte
beboer og bestyrelsen. Dog var Fibia rimelig hurtige til at fa rettet fejl i de opsatte bokse
eller kabler, sdledes at beboerne kunne fa deres bestilte ydelse. At det var en individuel
tilpasset losning, havde leenge veeret efterspurgt blandt foreningens beboere. Udover start-
vanskelighederne er det ikke af bestyrelsens opfattelse, at der er udfordringer med den nye
leverandor.

I bestyrelsens beretning for 2017 star det beskrevet, at der i 2018 skulle asfalteres. Asfalten
blev etableret i maj 2018 pd brandvejene og stier. Enkelte beboere har efterfolgende hen-
vendt sig omkring samlinger af vand foran opgangene, som vil blive udbedret i det inde-
veerende ar.

Bestyrelsen blev givet mandat til at undersoge mulighederne for etablering af belysning
ved postkasserne samt forbedring of lyset pd det store parkeringsareal. Der blev taget
kontakt til en mulig leverandor og der blev bestilt en prove af en lampe sat overfor post-
kasserne i opgang 34 samt to forskellige armaturer til vores eksisterende master. I marts
blev det vedtaget at scette arbejdet i gang i samtlige opgange samt pd parkeringspladsen.

Det har ligesom sidste ar veeret et problem, at personer har kort pa brandvejene. Der har
veeret flere udfordringer i forhold til udformning og krav til hvor bommene fysisk skulle
placeres i forhold til eventuelle brugere; renovations- og relevante redningskoretojer, som
kan bruge GPS’en til at kore lige til folks dor, hvis dette skulle veere nodvendigt. Opscet-
telsen er vedtaget og planlagt igangsat i april 2019.

Der er ogsa blevet indkabt to nye torretumblere til vaskekcelderen, som blev etableret i
2018 og bestyrelsen er ikke vidende om, at der skulle vaere udfordringer med disse.
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De storre projekter som tag og gavle er stadig igangveerende sager. Bestyrelsen har valgt
at inddrage eksperter til undersogelse af, om eksisterende losningsforslag fra Cembrit er
rentabelt og hvordan gavienes levetid bedst muligt forlenges.

Det blev pa generalforsamlingen 2018 vedtaget, at der ikke cendres ved geengs praksis i
Sforhold til varmeanlegget, velvidende at dette koster foreningen et strafgebyr. Der er lo-
bende blevet udbedret flere defekter (rust og teeringer) pa varmestrengene i blokkene.

Treeer og heekke skal beskceres igen i ar. Flere har bemcerket, at dette ikke er kont lige nu,
men bestyrelsen er fortrastningsfulde om, at det med tiden vil blive peent.

Der blev pa generalforsamlingen 2018 stillet forslag om to brikker til vaskekeelderen, sd-
ledes at man kunne signalere, at bade vaske- og torrerum var optaget til en bestemt person.
Dette projekt er blevet gennemdebatteret og forskellige losninger er blevet forelagt men
Jeelles for alle er, at de ikke endegyldigt loser problemet med optagede torrerum og vaske-
tider. Projektet er derfor henlagt.

Beretningen blev sat til debat.
Georg Rosenbaum pépegede, at asfalteringen ved nr. 26-28 ikke er plan og giver vandpytter.
Det blev oplyst, at der er klaget over dette og at det vil blive athjulpet ved 1-ars gennemgangen.

Der blev stillet spergsmal til den etablerede isolering af gavlene og det blev oplyst, at foreningen
har ladet en radgiver besigtige disse og at denne har konkluderet, at den valgte lgsning kunne
accepteres, uanset at der er brugt et materiale som rockwool ikke er godkendt pa det danske
marked.

Der har efterfolgende vaeret en besigtigelse med samme radgiver, men med henblik pd om
reparation af skaderne i kanten eventuelt skal suppleres med en yderligere sikring af gavlveeggen.

Bestyrelsen afventer denne rapport, men det er tilkendegivet under besigtigelsen, at der ikke er
konstateret revner eller andet i gavlene, hvorfor der ikke antages at vaere behov for en egentlig
yderligere fastgerelse af facadeelementerne.

De konstaterede skader i kanten er vurderet som kosmetiske, men skal udfores, og ejerforeningen
afventer losningsforslag hertil.

Det blev oplyst, at foreningen har et sterre tilbagehold overfor entrepreneren, der har udfert
gavlene og at der reelt ikke har veeret dreftelser omkring dette i adskillige &r, og at entreprengrens
restkrav er taet pa en foraeldelse, hvis dette ikke allerede er foreldet.
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Der blev stillet spergsmal til taget og det blev oplyst, at der har veeret 5-ars gennemgang med
Cembrit og den af Cembrit valgte entreprener, der har udfert taget.

I den forbindelse er det konstateret en enkelt plade, der er knaekket og som vil blive skiftet uden
udgift for ejerforeningen, men der har veret dreftet, den lgsning der er foretaget med tagfoden.

Det har vist sig, at der er indgdet nogle aftaler i forbindelse med arbejdets udferelse, hvor
davaerende bestyrelse har gnsket, at taget skulle vare forberedt for en eventuel senere isolering
og at der siledes er sket etablering af et sdkaldt isoleringsstop i stedet for etablering af tagfod,
hvilket har vist sig efterfolgende at veere ngdvendig, idet udleeg for tagpladerne over tagrenderne
ikke er tilstreekkeligt.

Der er imidlertid sket palegning af tagplader i den oprindelige tagekonstruktion med forborede
huller.

Forholdet har veeret dreftet med radgiver, idet udferende entreprener har tilbudt at udfere
montage af tagfod dog uden narmere at beskrive profilernes udformning.

Foreningen afventer et forslag til profiler og etablering fra radgiver og forventer, at arbejdet
derefter vil kunne kontraheres og igangsettes, sdledes at arbejdet bliver udfert i lobet af
sommerende 2019.

Der blev stillet spergsmél til foreningens bredbandsanleeg og aftalen med Fibia, herunder at
WIFI-forbindelsen af og til ikke er tilfredsstillende.

Det blev oplyst, at signalet ind i ejendommen er tilstreekkeligt, men at problemet ligger i de
etablerede bokse i de enkelte lejligheder, som reelt kan se hinanden og halverer hastighederne,
nér der er andre pé linjen.

Det blev oplyst, at problemet kan afhjelpes ved at indkebe en bedre router og sette den pa i
stedet.

Det blev forespurgt, om der er et felles forum, hvor foreningens medlemmer kan drefte forhold,
og det blev oplyst, at dette p.t. ikke findes.

Der blev stillet spergsmal til, om der kommer mere lys p& p-pladsen og det blev oplyst, at
foreningen ikke har planer om dette efter at der er monteret nye kraftigere LED armaturer samt
tilfejet en ny mast og armatur neer grillpladsen.

Der blev forespurgt om lys ved indgangspartierne i opgangene, og det blev oplyst, at der er opsat
en proveopstilling i nr. 34.

Med ovennavnte bemarkninger kunne dirigenten konstatere med generalforsamlingens
tilslutning og beretningen var taget til efterretning og séledes godkendt.




ADVOKATERNE

KRONPRINSESSEGADE 26

Side 5

Ad 3.

Der blev foretaget valg til bestyrelsen, hvor Lars Sejer Christiansen var pé valg og tilkendegav at
modtage genvalg. Lars Sejer Christiansen blev herefter genvalgt.

Bestyrelsen bestér herefter af folgende:

Morten Suhr Pilegardsvej 34, 2.tv.
(valgt pa ordinzr GF 2017)
Dejan Golic Pilegérdsvej 32, 2.tv.
(valgt pa ordiner GF 2017)
Jan David Mejdal Pilegardsvej 30, st.th.
(valgt pa ordineer GF 2018)
Ib Strem Pilegérdsvej 38, st.tv.

(valgt pa ordineer GF 2018)
Lars Sejer Christiansen  Pilegérdsvej 52, 1.tv.

(valgt pa ordinzr GF 2019)
Ad 4.

Som suppleant var Hans-Henrik Flinker pd valg og det blev oplyst, at denne ikke havde
tilkendegivet om denne modtager genvalg.

Herefter opstillede Theresa Lykke Gosvig, Pilegérdsvej 34, st.th. og Mia Emilie Risvang,
Pilegérdsvej 22, 1.tv., som suppleanter.

Man enedes om at veelge Theresa og Mia som suppleanter, siledes at Theresa Lykke Gosvig blev
valgt som 1. suppleant, og Mia Emilie Risvang som 2. suppleant.

AdS.

Som revisor blev genvalgt Albjerg Statsaut. Revisionspartnerselskab.
Ad6.

Administrator fremlagde og gennemgik arsregnskabet for 2018.

Der blev stillet spergsmél til posten vejsalt fra Georg Rosenbaum og det blev oplyst, at foreningen
har et ret stort lager af vejsalt liggende p.t.

Mia Emilie Risvang forespurgte, om der er noget galt med saltsprederen og foreslog at denne
blev efterset.
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Der blev stillet spargsmél om etablering af vandmalere, og det blev tilkendegivet, at dette har
varet droftet pé tidligere generalforsamlinger, men at det er meget dyrt at f3 etableret vandmalere
grundet rerforingen i ejendommen og at vandmalerne har en levetid pa 5-6 4r og séledes har
vaesentligere driftsudgifter til udskiftning.

Der blev stillet spergsmal til udgiften, der var afsat til bomme, og det blev oplyst, at arbejdet er
bestilt og vil blive lavet snarest muligt.

Regnskabet blev herefter godkendt uden afstemning og det blev vedtaget at &rets
likviditetsmeessige underskud pé kr. 126.649,00 overferes til grundfonden, saledes som det er vist
i regnskabet.

Der blev videre meddelt decharge til administrator og bestyrelse.

Ad7.

Under informationer og kommende projekter blev oplyst, at der forventes etableret skraldeger i
2020 og at bestyrelsen i gvrigt er ved at se pa en vedligeholdelsesplan, som p.t. ikke er afstemt.

Georg Rosenbaum papegede, at opgangene efterhdnden treenger til maling samt at foreningen
ogsa ma péregne indkeb af en traktor i neer fremtid.

Der blev efterlyst information fra bestyrelsen — gerne i form af opslag om hvad der sker i
opgangene.

AdS8.

Administrator fremlagde ordinert budget for 2019, hvor der budgetteres med en stigning i
feellesudgifterne pa 1,5% med virkning fra den 1. juni 2019 samt ueendret opkraevning af bidrag
til grundfond.

Budgettet blev kort gennemgéet, hvorefter dirigenten konstaterede, at budgettet var godkendt
uden afstemning.

AdO.

Der forela ikke forslag fra bestyrelsen.

Ad 10.

Under forslag fra medlemmer blev behandlet falgende:

a)  Forslag fra Gitte Sendergaard om opretning af SF-sten foran opgangene.
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Lars Sejer Christiansen bemarkede pé bestyrelsens vegne, at bestyrelsen betragter forslaget som
vedligeholdelse og indgér i bestyrelsens planer og vil blive ivaerksat og udfert samtidig med, at
der etableres affaldsger.

b)  Forslag fra Georg Rosenbaum — forslag om at det store grantrae mellem blok C og B fjernes
og at nyt plantes.

Forslaget blev kort dreftet, hvorefter dirigenten konstaterede, at forslaget var vedtaget, idet alle
syntes, at dette var en god ide.

¢) Forslag fra Georg Rosenbaum om, at der plantes 3 blomsterger pa de 3 grasplener mellem
blokkene — altsd 3 blomsterger pa hver plaene. I gerne skal plantes blomster og buske, der
blomstrer fra midten maj til midt september.

Forslaget blev sat under afstemning og dirigenten konstaterede ved handsoprakning, at forslaget
var vedtaget.

Der indgik videre forslag fra Georg Rosenbaum om bedre belysning i opgangene og som det
fremgar ovenfor i referatet, er dette allerede igangsat med en preveopsatning ved opgang 34.

d) Forslag fra Pernille Hampen Olsen om, at der dreftes, hvad foreningen kan gore omkring
de ulovlige udlejninger i ejendommen.

Det blev oplyst af bestyrelsen og administrator, at der er brugt mange kreefter pa at fi orden i
udlejningen og at udlejningsreglerne, saledes som de nu er vedtaget i foreningen, hdndhzeves
strengt.

Imidlertid er der et par lejligheder, hvor ejerne har féet tilladelse fra tidligere bestyrelse til at
foretage udlejning og det er problematisk at gare noget ved disse tilladelser.

Videre er det begraenset, hvor meget “dynelefteri” foreningen kan gere, safremt der er mistanke
om, at ejeren trods tilmelding overfor Folkeregistret ikke bebor lejligheden.

Med disse bemerkninger blev punktet uddebateret.

e)  Gitte Sendergaard havde stillet forslag om en draftelse omkring saltning, herunder hvornér
saltning sker, idet Gitte Sendergaard enskede at saltning pdbegyndes allerede fra k1. 06.00
pé hverdage og kl. 07.00 i weekends.

Lars Sejer Christiansen orienterede omkring foreningens holdning til saltning, herunder at det var
foreningens opfattelse, at man overholder nugaeldende lovgivning omkring saltning.
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Skal saltning pébegyndes fra et tidligere tidspunkt, har dette vasentlige skonomiske
konsekvenser for foreningen, idet ejendommens vicevert/varmemester i givet fald skal betales
herfor.

Efter en kort debat blev det konstateret, at de fremmedte var af den opfattelse, at foreningens
saltningspolitik for nervaerende er acceptabel og ikke skal zndres.

Ad 1l

Under eventuelt blev der forespurgt til hyppigheden af vinduespudsning i trappeopgangene og
det blev oplyst, at der foretages vinduespudsning ca. halvarligt.

Det blev foreslet, at bestyrelsen overvejer at foretage vinduespudsning kvartalsvis.
Georg Rosenbaum pépegede, at der er meget luft i varmererene,

Lars Sejer Christiansen kommenterede dette og bemarkede, at der er skiftet mange ventiler i &rets
lob og sket montering af centrale filire, og at dette har medfert meget luft i systemet.

Videre er udlufiningsmulighed kun mulig pa 2. sal.

Det blev henstillet, at der adviseres nar der er problemer saledes at lejlighedsejere i stuen og pa
1. sal kan skrue fult op for radiatorerne, saledes at udluftningen reelt kan ske.

Georg Rosenbaum foreslog at det blev foresléet underseigt, om der er mulighed for at fa etableret
altaner evt. udskiftning af eksisterende altaner til nogle storre.

Der forela ikke yderligere til draftelse, hvorfor dirigenten haevede generalforsamlingen ki. 21.00.

Som dirigent:

Dejan Golic

e

Arne Linde Olsen, Advokst  Morten Suhr




