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Administrator- og bestyrelsespitegning

Undertegnede har aflagt drsregnskabet for perioden 1. januar 2016 - 31. december 2016 for
Ejerforeningen Pilegdrdsparken.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik for ejerforeninger, den
beskrevne regnskabspraksis og foreningens vedtagter.

Vianser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 23. februar 2017

Administrator

-

-

T\dvokat Arne Linde Olsen ApS

Kgbenhavn, den 23. februar 2017
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Ejerforeningen Pilegardsparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Pilegardsparken for regnskabsaret 1. januar

2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter god regnskabsskik for ejerforeninger, den beskrevne regnskabs-
praksis og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af ejerforeningens akti-

viteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med god regnskabsskik
for ejerforeninger, den beskrevne regnskabspraksis og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhzengige af
ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer {IESBA's Etiske

regler} og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav, Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Ejerforeningen har i overensstemmelse med god regnskabsskik for ejerforeninger, medtaget budgettal
som sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med god regnskabsskik for ejerforeninger, den beskrevne regnskabspraksis og foreningens vedtagter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde
et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere ejerforeningen, at indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.



Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation

kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har en indflydelse pd de gkonomiske bestutninger, som
brugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmazessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om ejer-
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionshevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at ejerforeningen ikke laengere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen

Brgndby, den 23, februar 2017
ALBJERG
Statsautorjgeret Revisionspartnerselskab
Cvrfnr. 35388 79

statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for E/F Pilegardsparken er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik
for ejerforeninger samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden, og dermed vise om de hos medlemmerne opkraevede fallesbidrag er tilstraekkelige.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtraek oplyses fglgende:

Resultatopgprelsen

Indtaegter

Opkreevede acontofaellesbidrag vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Lejeindtaegter
fra keelderrum og feelleslokaler, indtaegter fra mgntvask samt renteindtaegter m.m. indgar i resultat-
opgerelsen med de opkraevede belgb.

Fallesomkostninger
Faellesomkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgéar i resultatopgegrelsen.

Balancen

Tilgodehavender

Verdien af tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til
imgdegaelse af forventede tab.

Gald
Anden geeld males til nomine! vaerdi.

Skat
Ejerforeningen er ikke skattepligtig.



Resultatopggrelse
for 1. januar - 31. december

Note

Bidrag til ejerforeningen

Bidrag til grundfond, se endvidere note 7
Lejeindtzegter:

Kaelderum

Feelleslokaler

Fortjeneste ved salg af anleegsaktiver
Salg af vaskemgnter

Gebyr for egen vaskemaskine
Refusion fra Q-park

Opkraevet rykkergebyr

Andre driftsindtaegter
Renteindtaeger

Indtaegter i alt

Omkostninger
Personaleomkostninger
Forbrugsafgifter

Forsikringer

Anden renholdelse
Reparation og vedligeholdelse
Gavlfacader, entreprengr
Gavlfacader, tilsyn
Renovering taghaetter
Administrationsomkostninger
Renteudgifter

Hensat til nyt vaskesystem
Overfort til grundfond
Omkostninger i alt

Resultat til fordeling
Nettoresultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til grundfond
Disponeret i alt

Budget
Realiseret (ej revideret) Realiseret
2016 2016 2015

kr. kr. kr.
2.373.440 2.373.441 2.356.165
137.088 137.088 136.896
16.885 16.260 22.672

3.000 6.000

554.575
57.689 64.000 63.772
34.440 31.680 32.940
15.000 18.750 22.000
0 0 600
2.028 1.800 3.600
98 0 1.508
2.639.668 2.649.019 3.194.728
544,552 429.840 292.400
778.470 764.475 794.977
115.424 112.050 97.782
261.068 219.560 249,949
372.880 429.000 184.589
0 0 1.198.875
0 0 50.620
0] 0 480.000
312.137 314.750 328.320
0 0 13.357
75.000 0 0
137.088 137.088 136.896
2.596.619 2.406.763 3.827.765
43.049 242.256 -633.037
43.049 242.256 -633.037
43,0498 242.256 -633.037
43.049 242,256 -633.037




Balance
pr. 31. december

Aktiver

Bankindestaender
Restancer

Forudbetalte omkostninger
Andre tilgodehavender
Aktiverialt

Passiver
Grundfond
Hensat til nyt vaskesystem

Egenkapital i alt

Deposita

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Mellemregning administrator

Varmeregnskab
Skyldig ejerskiftegebyr
Skyldig signallevering
Gald til ejere

Skyldige omkostninger
Passiver i alt

Eventualforpligtelser

note

10

11

2016 2015

kr. kr.
1.524.299 1.218.849
4.872 0
15.390 5.738
32.063 22.522
1.576.624 1.247.109
622.761 442624
75.000 0
697.761 442.624
71.540 64.790
390.403 629.767
6.278 0
273.873 0
45.750 0
54 0
36.019 0
50.946 109.928
1.576.624 1.247.109




Noter

Budget
{ej revideret)
2016 2016 2015

kr. kr. kr.
Note 1. Personaleomkostninger
Lgnning vicevaert 246.385 371.062 268.897
Aflgsning (Murermester Jensen) 148.000 29.000 0
Akut vedligeholdelse {Murermester Jensen) 125.000 0 0
Andre omkostninger til social sikring 4.384 5.000 3.472
Andre personaleomkostninger 0 5.000 1.211
Lgnsumsafgift 20.783 19.778 18.820

544.552 429.840 292.400
Note 2. Forbrugsafgifter
Vandafgifter 444,589 427.875 460.604
Dagrenovation 268.574 268.600 272.300
Elforbrug 65.307 68.000 62.073

778.470 764.475 794.977
Note 3. Anden renholdelse
Trappevask 132.525 135.000 124.400
Vejsalt 13.625 10.000 0
Braendstof maskinpark 5.658 5.000 0
Vedligeholdese maskinpark 36.209 20.000 80.251
Leasing maskine 49.528 49.560 0
Renholdelse, incl. haveanlzeg og snerydning 22.433 0 45.298
Renggringsartikler 1.090 0 0

261.068 219.560 249,949
Note 4. Reparation og vediigeholdelse
Murer ( 2016: gennemgang altaner ) 83.241 8.063
VS 52.503 60.266
Udskiftning og reparation af faldstammer 55.192 0
Snedker - tgmrer 52.288 23.649
Reparation af vaskeri 17.712 19.739
Elektriker 20.948 7.351
Elektriker, reparation af porttelefon, mont. af ledlamper p4 gavle m.m. 27.096 0
Maler 2.614
Laseservice 10.743 28.243
Varmeanlazg incl. servicekontrakt 24.074 9.730
Varmeanlag, deprimo malere 10.237 0
Diverse 16.232 27.508

372.880 429.000 184.589




Noter

Note 5. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar
Ekstra administrationshonorar
Energirapport
Varmeregnskabshonorar
Ekstern byggeradgivning
Revision og regnskabsmaessig assistance
Assistance, tidligere revisor
Advokat

Kontorartikler

Telefon

Smaanskaffelser

Gebyrer m.v.

Mgder

Beboeraktiviteter

Kopier

Porto

Annoncer

Lejetab

Tab

Inkassoomkostninger

Diverse omkostninger
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Budget
(ej revideret)
2016 2016 2015

kr. 246.385 kr.
166.500 166.500 164.250
3.125 26.250 0
0 0 5.000
60.799 60.000 59.257
15.000 0 0
26.000 26.000 25.750
3.687 0 0
2.500 0 0
4.363 0 4,781
5.781 0 7.855
1.588 0 1.192
11.456 18.000 16.972
2.273 10.000 0
o] 0 1.237
4.888 5.000 0
1.344 3.000 13.219
0 0 20.622
0 0 540
0 0 2.996
0 0 792
2.833 0 3.857
312.137 314.750 328.320




Noter

2016 2015
kr. kr.
Note 6. Bankindestiender
Danske Bank A/S, driftskonto 1.523.155 1.218.849
Radighedskonto, viceveert 220 0
Rédighedskonto, bestyrelsen 924 0

1.524.299 1.218.849

Note 7. Grundfond

Grundfond pr. 1. januar 442.624 1.013.337
Overfegrt resuitat 43,049 -707.609
Arets indbetalinger 137.088  136.896

622.761 442.624

Ifglge vedtaegterne §17 skal grundfonden udggre mindst 5% af ejendomsvaerdien for samtlige de
ejendommen varende ejerlejligheder med mindre andet vedtages pa en generalforsamling. Med
godkendelsen af regnskabet anses alle forhold omkring grundfonden for godkendt i henhold til
vedtaegterne, herunder andringer i indbetalingsforpligtelser.

Note 8. Varmeregnskab

Afholdte omkostninger 178.842 0
A'contoindbetalinger 452.715 0
-273.873 0

Note 9. Skyldig signallevering

Yousee:

Skyldig til foreningen, ejere primo 14.302

Afholdte omkostninger 668.898 0

A'contoindbetalinger 683.200 0
0 0

Skyldig Copydan 85.171

Indbetalt af ejerne 85.225

Skyldig ejere ultimo -54 0
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Noter

Note 10. Skyldige omkostninger
Lensumsafgift

Revision og regnskabsmaessig assistance
A-skat og AM-bidrag

ATP

Mellemregninger med beboere
Uafsluttede forbrugsregnskaber
Afsluttede forbrugsregnskaber
Advokat

Afsat el, nov.-dec. 2016

Udlzaeg vicevaert

TV, visningsafgift, indbetalt

TV, visningsafgift, afholdt udgift

Note 11. Eventualforpligtelser

2016 2015

kr. kr.
2.078 4,918
26.000 0
0 12.989
397 540
0 20.018
0 83.667
0 1.579
10.132 0
12.339 0
0 519
0 725.052
0 -739.354
50.946 109.928

Ejerforeningen har indgdet aftale om leasing af en havetraktor. Samlet leasingforpligtelse
udggr pr. 31/12 2016 kr. 97.920 svarende til de resterende 24 m3neders leasingperiode.

Medlemmerne hafter solidarisk for foreningens forpligtelser.
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