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Salgsbudget

Sag nr. /ref: DH140514 Daniel Hansen

Ejendommen: Pilegardsvej 34, st. th., 2730 Herlev Dato 26.05.2014
|

For s&lger E/F Pilegardsparken ved salg af ejendommen

Matr. nr.

Beliggende Pilegardsvej 34, st. th., 2730 Herlev
| 1. Udbudsvilkar

Kontantpris 1.295.000

Finansieret pris 1.320.774 Udbetaling 65.000

Bruttoudgift/md.

4.770 v/ 29,75 %

5.555 Nettoudgift/md.

| 2. Budget

Kontanthandel

Finansieret handel

Indteegter:
Kontant betales

Ejerskiftelan 0,2793 % 30,00 ar

kr. 1.036.000 a kurs 100,00

- prioriteringsomkostninger jf. pkt. 3.2

- prioriteringsomkostninger til ejendomsmaegler

Selgerpantebrev 10,0000 % 30,00 ar
kr. 219.774 & kurs 100,00

- tinglysningsafgift, staten

- salgsprovision 0,00 %

Indtaegter i alt kontant

Udgifter:

Indfrielse af eksisterende lan jf. pkt. 3.1.
Indfrielse af geeld m.v.
Ejerskifteafdrag/ejerskiftegebyr

Diverse omkostninger, jf. pkt. 3.3.
Ejendomsmaeglerens vederlag, jf. pkt. 4.
Moms

@vrige salgsfremmende foranstaltninger,
jf. pkt. 5.1.

Moms

Udleg til tredjemand for annoncering,
markedsfgring mv., jf. pkt. 5.2.

Moms

Skan over dokumentationsomkostninger, jf. pkt. 6.

1.036.000
20.814

219.774
4.960

15.919
3.980

1.295.000

65.000

1.015.186

214.814

7.000
1.750

3.495
874

1.295.000

341.512

2.500

19.899

8.750

4.369
3.650

1.295.000

341.512

2.500

19.899

8.750

4.369
3.650

| Budgetteret radighedsbelgb, kontant, jf. dog pkt. 8.

914.321

914.321
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3. Eksterne udgifter vedrgrende finansiering, prioritering, berigtigelse mv.

3.1. Indfrielse af eksisterende 1an mv.

Kontantlans- ~ Obl. / pante- pr. Anslaet Indfrielsesbelab

Kreditor restgeeld brevsrestgeld kurs/dato Kontanthandel Finansieret handel
Realkreditpantebrev
(Minimumslan) 341.000 341.000 26.05.2014 100,0000/26.05.2014 341.000 341.000
Evt. obligationsafdrag/reguleringer siden sidste kreditortermin 0 0
Indfrielsesgebyrer og kurtage til pantebrevskreditorer 512 512
Omk. til selgers pengeinstit. ang. opsigelse og/eller indfrielse af indestaende lan 0 0
*Differencerente ved straksindfrielse, max. (fradragsberettiget) 0 0
Indfrielser i alt. Overfagres til side 1 341512 341512
3.2. Eksterne prioriteringsomkostninger ejerskiftelan Finansieret handel
Tinglysningsafgift 17.260
Stiftelsesprovision, kurtage og lanesagsgebyr 5.554
Omkostninger til lanehjemtagelse, ekskl. pkt. 4. 0
-Rabat pé stiftelsesprovision 0
I alt momsfrit. Overfares til side 1. 20.814
3.3. Diverse omkostninger Kontanthandel Finansieret handel
Andel af tinglysningsafgift vedr. skade 0 0
*Seelgers andel af berigtigelsesomkostninger anslaet 0 0
Indfrielse af 1an, anslaet 2.500 2.500
I alt. Overfares inkl. moms til side 1 2.500 2.500
* markerede poster er momspligtige, hvorfor belgbet er angivet inkl. moms

| 4. Specifikation vedrgrende ejendomsmeglerens vederlag Ekskl. moms Inkl. moms
4.1. Obligatoriske ydelser:
* Beregne brutto- og nettoudgift
* Beregne salgsprovenu
* Udarbejde en salgsopstilling med de oplysninger om ejendommen, som er ngdvendige for en
kagbsbeslutning
* Udarbejde udkast til kebsaftale
* Verdiansette ejendommen og aftale den kontantpris med opdragsgiver som ejendommen skal
udbydes til
| alt, lovpligtige obligatoriske ydelser 0 0
m | alt, lovpligtige obligatoriske ydelser 8.963 11.204

De med * markerede ydelser er lovpligtige iht. lovbekendtgarelse nr. 1717 af 16. december 2010
om omsetning af fast ejendom.
De med m markerede ydelser betinger ejendomsmaegleren, at salger aftager
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Sag nr. /ref: DH140514 Daniel Hansen

Ejendommen: Pilegardsvej 34, st. th., 2730 Herlev Dato 26.05.2014
4.2. Tilvalgte ydelser
Fremvisning af ejendommen samt karsel 5.000 6.250
Elektronisk dokumenthandtering, EDH 900 1.125
Udstillingsmateriale 600 750
Kopiering og udsendelse af salgsmateriale 150 188
Udarbejdelse af finansieringsforslag 150 188
Kopiering og udsendelse af eiendommens dokumenter 150 188
Opdatering af salgsmateriale i aftaleperioden 1 1
Bistand ved indhentelse af lanetilbud eller sikring af kgbesum og kaberkreditgodkendelse 1 1
samt indhentelse af kurs pa saelgerpantebrev
Fremvisning af ejendom ved kabers valg af andet realkreditinstitut end oprindeligt stipuleret 1 1
Eftersagsbehandling herunder gennemgang af sk@de og refusionsopgarelse 1 1
Réadgivning om nggleoverdragelse 1 1
Deltagelse ved nggleoverdragelse 1 1
Overfares inkl. moms til salgsbudgettets side 1 15.919 19.899
[ 5. Specifikation vedrgrende annoncering og gvrige salgsfremmende foranstaltninger
5.1. @vrige salgsfremmende foranstaltninger Ekskl. moms Inkl. Moms
5.1.1. Obligatoriske ydelser
m Markedsfgring pa nettet - www.gladsaxebolig.dk, www.boligsiden.dk og www.boliga.dk. 2.000 2.500
De med m markerede ydelser betinger ejendomsmaegleren, at selger aftager
5.1.2. Tilvalgte ydelser
Digital og trykt annoncering 4.000 5.000
Abent hus 1.000 1.250
Overfgres inkl. moms til side 1 og inkl. moms til formidlingsaftalens punkt 10.1.2. 7.000 8.750
[ 5.2. Udleeg til tredjemand for annoncering, markedsfgring mv. Ekskl. moms Inkl. moms
5.2.1. Obligatoriske ydelser
m Opstartsgebyr 399 499
m Billedbehandling 699 874
m Stilbilleder (15/20 stk.) 1.898 2.373
m 2D+3D Plantegning 499 624
De med m markerede ydelser betinger ejendomsmaegleren, at selger aftager
5.2.2. Tilvalgte ydelser
Overfares inkl. moms til side 1 og inkl. moms til formidlingsaftalens pkt. 10.2. 3.495 4.369
| 6. Skan over dokumentationsomkostninger og andre udlzg Ekskl. moms Inkl. moms
Tingbogsattest/tingbogsoplysning 0 0
Kommunalt oplysningsskema/ejendomsdatarapport 375 375
Ejerlejlighedskort 175 175
*Ejerlejlighedsskema 2.000 2.500
*Restgaeldsoplysninger, incl. kurser/satser 444 555
*Ejendomsdata 36 45
Overfgres inkl. moms til side 1 (de med * markerede poster er momspligtige) og til formidlingsaf-
talens punkt 10.3 3.030 3.650

[ 7. Arlige indtagter fra selgerpantebreve, der beholdes

Safremt saelger veelger at beholde selgerpantebrevet pa kr. 219.774, vil den arlige indtegt i ca. 30,00 ar vere kr. 23.175,

hvoraf kr. 21.932 er farste ars renter.

[ 8. Forbehold

Radighedsbelgbet er beregnet under forudsztning af, at ejendommen salges pa de naevnte udbudsvilkar, herunder geeldende kurser, gebyrer
mv. Andringer af disse - sdvel pa salgs- som pa indfrielsestidspunktet - medfarer, at radighedsbelgbet &ndres.

Safremt ejerskiftelanets hovedstol reduceres grundet realkreditinstituttets laneudmaling, kan dette medfare &endrede kurser pa pantebreve og
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@ndret radighedsbelgb.

Indfrielsesbelgbene er udarbejdet pa grundlag af seelgers oplysninger og ejendomsmaglerens undersggelser af ejendommens geeld. Der kan
vaere anvendt kurser, der er ansldet med forbehold for kreditors accept for prioritet nr.: Ingen

Belgb, som indgar i de ovennavnte beregninger til penge- eller realkreditinstitut for ydelser ved indfrielse af eksisterende lan og/eller hjem-
tagelse af ejerskiftelan, er et skannet belgb. Szlger gares opmaerksom p4, at der kan opsta en forskel mellem det skannede belgb og det
aktuelle belgb.

Det forudsattes, at alle belgb vedrgrende ejendommen betales af selger indtil overtagelsesdagen.

| budgettet indgar ikke:

- Eventuelle opsigelsesrenter pa private pantebreve og pengeinstitutlan, der indfries.

- Eventuel kurssikring af eksisterende og nye lan.

Eventuelle periodiske ydelser pa eksisterende lan som for eksempel rente og bidrag fra sidste termin og frem til dags dato.

- Udagiften til energimarkning. Salger er gjort opmaerksom pa, at safremt ejerforeningen ikke vil/kan udarbejde energimaerkning har szlger
pligt til, at foretage dette og afholde udgiften hertil. Selger vil dog efterfglgende kunne rette kravet for denne udgift mod ejer-
foreningen. Til szlgers orientering anslas udgiften til energimaerkningen til kr. O

- Belab, der vedrarer refusionsopgerelse, restancer, morarenter, geld ifglge eventuelle tinglyste ejerpantebreve, skadeslgsbreve og udlzg,
samt 1an sikret ved deklarationer, der forbyder pantsetning og udleeg, medmindre andet er oplyst.

Der er tinglyst falgende sddanne pantehaftelser:

Pt. kendte restancer, morarenter og udleeg udggr kr. 0,00, som skal fratreekkes radighedsbelgbet.

Det skal bemeerkes, at den medvirkende ejendomsmaegler tager forbehold for korrektheden af det oplyste belgb kr. 341.000, -,
som er naevnt omkring realkreditpantebrevet fra Realkredit Danmark, idet den medvirkende ejendomsmeegler ikke har modtaget
kopi af dette pa vurderingstidspunktet.

Evt. skat i h.t. lovbekendtggrelse nr. 891 af 17. august 2006 om beskatning af fortjeneste ved afstaelse af fast ejendom

Hvis ejendommen er pa 1.400 m2 eller derover, eller hvis selger ikke har boet pa ejendommen, mens den har haft status af en- eller tofami-
liebolig eller ejerlejlighed til beboelse, er ejendommen som hovedregel ikke omfattet af parcelhusreglen”, som medfarer, at salget kan ske
skattefrit. Som fglge heraf anbefales det salger hos en revisor at fa beregnet, hvorvidt salget er forbundet med betaling af ejendomsavance-
skat og i bekraftende fald hvor meget.

Ejendommens prioritering

Seelger gares opmarksom pa, at safremt der i formidlingsaftalens Igbetid foretages &ndring i ejendommens prioritering, er seelger forpligtet
til at give ejendomsmegleren meddelelse herom.

Pa salgstidspunktet udarbejdes salgsprovenu pa grundlag af kgbsaftalens vilkar.
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